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《滁州市明湖新区D-02-02～04 地块

控制性详细规划调整论证报告》

一、 现状概况

1.1 城市概况

滁州市位于安徽省东部（皖东）。地理坐标为北纬 31°51´～33°

13´,东经 117°09´～119°13´之间。滁州市域东北和东部分别与江

苏省淮安市、扬州市毗邻，南与江苏省南京市接壤，西南和西部同安

徽省巢湖和合肥市相连，西北和北部与淮南市、蚌埠市相依。滁州市

区距首都北京铁路里程为 1104 公里，距省会合肥市铁路里程为 256

公里，距全国最大的经济中心上海市铁路里程为 389公里，距江苏省

省会南京市铁路里程 56公里，直线距离只有 50公里。

依据《滁州市国土空间总体规划（2021-2035 年）》，滁州市

中心城区将按照“一河两湖一山两城”建设，彰显“山、水、城”相

融的空间格局，延续“环滁皆山、清流穿城，一河两岸、两湖相望”

城市空间肌理，彰显城东以工为本，城南以文为品，城西以山为秀，

城北以水为魂的空间特色，形成“一心七片”空间布局，一心：以城

南政务中心为核心的区域，作为城市中心；七片：琅琊新城片区、老

城片区、城南片区、高铁新城片区、明湖片区、经开区片区、苏滁园

片区等七大城市功能板块。本次拟调整地块位于明湖片区内。

1.2 地块位置
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本次拟修改用地位于滁州市明湖新区，恒丰路、阳明路、恒兴路、

滁州大道围合区域，现行批准控规为《滁州市阳明路、恒丰路、滁州

大道和恒兴路围合区域控制性详细规划》，总用地 109.72 公顷（约

1646亩）。

拟调整用地在滁州市位置
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二、 国土空间规划布局情况

本次规划用地在《滁州市国土空间总体规划（2021-2035 年）》

中分别规划为商业用地、城镇住宅用地、城镇社区服务设施用地、教

育用地、公园绿地、干渠和城镇道路用地。具体布局如下：

国土空间总体规划用地布局

三、 现行规划方案及实施情况简介

3.1 现行规划简述

2021 年滁州市城乡建设规划设计院有限公司受委托编制完成了

《滁州市阳明路、恒丰路、滁州大道和恒兴路围合区域控制性详细规

划》，于 2021 年 3月获滁州市人民政府批复。

现行控制性详细规划用地性质分别为：城镇住宅用地（0701）、

城镇社区服务设施用地（0702）、教育用地（0804）、商业用地（0901）、
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城镇道路用地（1207）、干渠（1311）、公园绿地（1401）、防护

绿地（1402）。规划用地构成如下：

现行规划用地构成一览表

序号 用地代码 用地分类
用地面积

（公顷）

占用地比

例

1

07 居住用地 27.76 25.30%

其中
0701 城镇住宅用地 27.20 24.79%

0702 城镇社区服务设施用地 0.56 0.51%

2
08 公共管理与公共服务用地 5.12 4.67%

其中 0804 教育用地 5.12 4.67%

3
09 商业服务业用地 23.67 21.57%

其中 0901 商业用地 23.67 21.57%

4
12 交通运输用地 22.27 20.30%

其中 1207 城镇道路用地 22.27 20.30%

5
13 公用设施用地 9.68 8.82%

其中 1311 干渠 9.68 8.82%

6

14 绿地与开敞空间用地 21.22 19.34%

其中
1401 公园绿地 14.61 13.32%

1402 防护绿地 6.61 6.02%

合计 109.72 100.00%
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现行控规用地规划图
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3.2 现行规划对用地的控制要求
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现行控规控制图则

四、 规划调整的必要性分析

4.1 规章条例

依据《安徽省城乡规划条例》第四十二条规定，控制性详细规划

有下列情形之一的，组织编制机关可以依法组织修改：

1、总体规划修改对用地布局和功能产生重大影响的；

2、实施国家或者省重点项目需要修改的；

3、实施基础设施、公共服务设施和防灾减灾工程等民生工程建

设需要修改的；

4、规划审批机关认为应当修改规划的其他情形。

4.2 调整必要性分析
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原规划编制依据的是 2019 年批复的《滁州市城市总体规划

（2012-2030）》2018 年修改，因《滁州市国土空间总体规划

（2021-2035 年）》中空间布局和道路交通系统发生调整，须对原

控制性详细规划进行修改，以满足国土空间总体规划的要求。

五、 规划调整结论

规划的修改将落实国土空间总体规划的空间布局要求，优化道路

网结构，增加道路网通达性，符合《安徽省城乡规划条例》第四十二

条规定中第一款“总体规划修改对用地布局和功能产生重大影响的”

的修改情形。因此，对控制性详细规划修改是必要的。
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